
物件名称

所在

地番

販売価格

土地価格 建物価格 内消費税 円

賃貸面積 内賃貸中 稼働率 面積ベース

円 円

％ ％

％ ％

土地面積 ㎡ 坪

地目 私道負担

用途地域

建蔽率 ％ 容積率 ％

防火指定 高さ制限

その他

物件種別

構造

築年

地下2階 ㎡ 5階 ㎡ 11階 ㎡

地下1階 ㎡ 6階 ㎡ 12階 ㎡

1階 313.44 ㎡ 7階 ㎡ 13階 ㎡

2階 313.44 ㎡ 8階 ㎡ 14階 ㎡

3階 ㎡ 9階 ㎡ 15階 ㎡

4階 ㎡ 10階 ㎡ 16階 ㎡

延床面積 ㎡ 坪

総戸数 1LDK 2LDK 空室

12 3 9 12 ％

屋内 屋外

12 ％

〒062-0010

備考

令和6年度固定資産評価額（建物） -

有限会社ＲＯＯＭＳ 札幌市豊平区美園10条4丁目2番20号

TEL：011-817-5555 FAX：011-817-5588

北海道知事　石狩(3)第8177 MAIL：info@rooms9.com

-

-

0.00

現況表面利回り

現況年間収入 -

調査中

PROPERTY SUMMARY 　物件概要書

（仮称）倶知安北7条東4丁目新築AP A棟

虻田郡倶知安町北7東4丁目

JR函館本線 「倶知安」駅 車5分

2番28の内・2番30の内
物件所在

交通
JR函館本線 「倶知安」駅 徒歩28分

売買条件

7.00

13,596,000

194,300,000 円【消費税込】

(189.63)

建築前

-

-

土地概要

833.24

・都市計画区域内・倶知安町建築物等に関する指導要綱

宅地 無

法規制

非線引区域

無 (建築基準法第22条区域) -

(252.06)

満室想定NET利回り

満室想定年間収入

現況NET利回り

満室想定表面利回り

路線価

ROOMS

-接道状況

50 100

評価額

令和6年度固定資産評価額（土地） -

建物概要

使用率

12 0

総数 使用数

稼働率

床面積

626.88

共同住宅

木造2階建

駐車場

0.00
区画数

令和6年度固・都税相当額



賃料 共益費 駐車料 合計

1階 1LDK 40.57 80,000        3,000          込 83,000        

1階 1LDK 31.88 75,000        3,000          込 78,000        

1階 2LDK 50.51 95,000        3,000          込 98,000        

1階 2LDK 52.17 95,000        3,000          込 98,000        

1階 2LDK 51.75 95,000        3,000          込 98,000        

1階 2LDK 50.51 95,000        3,000          込 98,000        

2階 1LDK 31.88 77,000        3,000          込 80,000        

2階 2LDK 53.82 97,000        3,000          込 100,000      

2階 2LDK 50.51 97,000        3,000          込 100,000      

2階 2LDK 52.17 97,000        3,000          込 100,000      

2階 2LDK 51.75 97,000        3,000          込 100,000      

2階 2LDK 50.51 97,000        3,000          込 100,000      

1,097,000   36,000        -                 1,133,000   

13,164,000 432,000 - 13,596,000 

レントロール

号室 間取り

家賃表

㎡数

合計月収

合計年収

（仮称）倶知安北7条東4丁目新築AP A棟
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アヴェニールアヴェニールアヴェニールアヴェニールアヴェニールアヴェニールアヴェニール 一級建築士事務所一級建築士事務所一級建築士事務所一級建築士事務所一級建築士事務所一級建築士事務所一級建築士事務所会社会社会社会社会社会社会社
株式株式株式株式株式株式株式

1 01 01 01 01 01 01 0 1 01 01 01 01 01 01 02 0   .   .   2 0   .   .   2 0   .   .   2 0   .   .   2 0   .   .   2 0   .   .   2 0   .   .   2 42 42 42 42 42 42 4

『 計 画 案 』『 計 画 案 』『 計 画 案 』『 計 画 案 』『 計 画 案 』『 計 画 案 』『 計 画 案 』

( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ( 仮 称 ) 倶 知 安 町  北 ７ 条 東 ４ 丁 目 Ａ Ｐ

【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】【 Ａ 棟 : 1 2 戸 】



m m m m m

m m m m m

第 )

【2】

【3】

◆熱源・消防設備等

◆建築工事特記事項

) 無 有

)

◆その他特記事項

戸 × L = →

① 1 - 台 =

戸 × ％ = →

台

再開発

都市機能

その他

102.32

※法定外面積:出窓､床面積に含まれないBAL､ﾎﾟｰﾁ等

％

敷地

-

100.00

防火対象物

歩道切り下げ

電柱移設

規模

建蔽率

100.00 ％容積率
都市計画

道路幅
100.00 ％

50.00 ％

加重平均

設置台数

A

駐車場
敷地内設置台数： 台以上必要。

台　以上必要12

建物用途

構造

耐火・準耐火

消防設備

外壁仕上

断熱性能

容積率

676.58

568.09

626.88

811.13

㎡ 　(

720 720 L　以上必要

50.00

面積

≦

誘導灯・誘導標識

延べ面積

設置容量

必要容量

その他申請関係

防水工事

設置容量 Lﾀｲﾌﾟ ×

住
戸

そ
の
他

ｺﾞﾐ庫

必要台数

204.64

676.58

※数値はすべて、切り捨て処理しています。

備　考

不要

付
属
棟

本体

坪

102.32

94.81

6.88

36.02

22.77

5F

87.93

道路

避難器具

階

ﾛ項　(

％

地下

(法定による)(建築計画による)

冷房

70.04 ％ ∴ OK

41.71 ％

接道長さ

※『都市計画道路による拡幅』:無

※道路の『敷地への食い込み』:無

㎡ 　(

坪　  )

-

171.85

建蔽
・

容積

判定

- 階  /  地上

5

暖房

備考

備考

坪

102.32

171.85 204.6449.70 15.0217.77

タイプ

計

58.79 17.77

◆専有面積

全体 626.88

2

2LDK

小計 58.79 568.09

B

626.88

4.93

189.62

52.17

【坪】

676.5815.02

15.27

15.78

34.99

【㎡】

戸数

【戸】 戸当り加算【㎡】

★住戸面積(共用加算)★

加算後面積【㎡】

戸当たり面積

250.51

不動産
取得税

189.62

56.81

1

-

5.06

171.85

55.44

568.09 49.70

一級建築士 大臣登録第342430号 佐久間 和諭

一級建築士事務所 北海道知事登録（石）第4888号

株式会社 アヴェニール一級建築士事務所

-12※隔地駐車場必要台数：

その他(

台 + ②1,200 Lﾀｲﾌﾟ × 1,200

自動火災報知設備 屋内消火栓設備

LPG

ｽﾌﾟﾘﾝｸﾗｰ設備

2LDK

開発行為

北海道電力との協議により決定。

ＡＶＥＮＩＲ

I

J

K

設備：熱源

L 設置

4等級：不適合

防火ｻｲﾃﾞｨﾝｸﾞt14

4等級：適合

建物

消火器

備考

※都市計画による

ﾎﾞｰﾀﾞｰﾀｲﾙ(≒50㎡)

電気(HP)

共同住宅

100.00

※消防法令による必要設備のみ

％

∴

189.62

12

-

基準法適合

坪　  )

12 60

坪　  )㎡ 　(

OK

非常警報器設備

W：木造(在来工法)

(ﾛ-1)準耐火建築物(外壁:45分耐火)

景観計画

指定なし

高度地区

313.44

宅造規制

集合型居住

313.44

指定なし

【1】

3F

全体

【2】

7.51 338.29

指定なし

指定なし

B1F

10.89 83.92 24.85

㎡

容積対象外(共用部等) 法定外面積

338.28

容積対象

番号

【1】

施工面積

坪㎡㎡

7.51277.42 338.29 102.32

坪坪

㎡

338.28

特記事項

㎡ 坪

棟名

14F

13F

9F

4F

8F

290.67

指定なし

指定なし

11F

12F

24.8594.81指定なし

1F

2F

指定なし

◆計画概要 ◆建築面積

◆延べ面積

棟別 階数
法定床面積

虻田郡

非線引き都市計画区域

面積 ㎡811.13

指定なし

緑保全

811.13(全体) ㎡

計画地

特別用途地区

用途地域

都市計画区域内外

防火・準防火

PH

㎡ 　(

坪　  )102.32

7F

6F

40.195

敷地面積

10F

-

建蔽率

地
域
・
地
区

幅員

南面

-

北面

6.500

最大

共同住宅

2-28の内 【A棟：12戸】

坪　  )245.36

加重平均 50.00

備考

6.500

39.835

東面 西面

-

-

-

指定なし

㎡

【3】

倶知安町北7条東4丁目

本体

15F

灯油

盛土

204.64

容積対象面積

建築面積

ﾜﾝﾙｰﾑ申請 省エネ(適判)

住戸の土に接する部分は床、壁共に塗布防水

その他(

行政との協議により決定。

ｷｯﾁﾝ給湯

≦

338.28 ㎡ 　(

LPG

施工面積2

※打合せにより決定する

札幌市内の共同住宅は

12.27 1

計画概要・面積表

TITLE

　　(仮称)

PART NO

中高層申請

6戸以上で適用となる。

12

H

59.08

倶知安町北7条東4丁目 AP

NOTE DRAW

T.sakuma

CHECK

10戸以上で適用となる。

札幌市内の共同住宅は

2024-10-10

PLAN-VOL

T.sakuma DATET.sakuma

不要

不要

3.11

4.93 55.44

44.53

5.10

C

D

E

F

50.51

40.57

53.82 16.28 5.26

15.27

2LDK

1LDK

G

必要31.88 9.64

◆memo

※開発行為､道路施工完了後に建築確認申請が開始できます。

計

不要

1LDK

57.27

15.65

2

251.75

PLAN-PLOT

-
-

計

2LDK

2LDK

3.96

2

不要

不要

- -

A-01
PLAN NAME SCALE

【A棟：12戸】

I

J

-
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道路境界線 40,195道路境界線 40,195道路境界線 40,195道路境界線 40,195道路境界線 40,195道路境界線 40,195道路境界線 40,195

開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。開発許可申請、道路工事施工完了、完了検査合格証の受領後、建築確認申請を行う事が出来ます。
本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。本計画において、開発行為により行われる、『建築基準法に依る道路』の施工完了が、絶対条件となります。

※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､※確定測量後、計画敷地の面積､辺長､道路部分の面積等において差異が生じた場合､
確定測量図にて計画の調整等が必要となります。確定測量図にて計画の調整等が必要となります。確定測量図にて計画の調整等が必要となります。確定測量図にて計画の調整等が必要となります。確定測量図にて計画の調整等が必要となります。確定測量図にて計画の調整等が必要となります。確定測量図にて計画の調整等が必要となります。
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